
Infos zu Direktkrediten

Was sind Direktkredite?
Direktkredite sind Nachrangdarlehen von Privatpersonen an unsere Genossenschaft. Das können 
Freund*innen, Familie und Bekannte sein. Direktkredite sind definiert durch Kredithöhe, Laufzeit bzw. 
Kündigungsfrist und Zinssatz. Eine Besonderheit unserer Direktkredite ist, dass sie einen Nachrang, bzw 
einen qualifizierten Rangrücktritt haben. Bei Liquiditätsproblemen der Genossenschaft werden also zuerst 
die Bankkredite bedient und dann (mit dem verbleibenden Geld) die Direktkreditgeber*innen. Zuletzt 
werden unsere Genossenschaftsanteile bedient. 

Da Direktkreditgeber*innen häufig eine Zinserwartung deutlich unter den Zinssätzen von Bankkrediten 
haben, sind sie ein essenzieller Bestandteil der Finanzierung von Hausprojekten und so auch für unseres. 
Aus administrativen Gründen und damit wir eine ausreichende Planungsgrundlage haben, suchen wir 
Kredite ab 2.000 Euro und mit einer Mindestlaufzeit von 1 Jahr. Unsere Direktkredite sind außerdem 
endfällig (werden also ausschließlich am Ende vollständig getilgt) und haben keine fixe Laufzeit, sondern 
müssen zur Beendigung nach der Mindestlaufzeit mit einer Kündigungsfrist von 6 Monaten gekündigt 
werden. Das bedeutet, dass in Summe der Darlehensbetrag für mindestens 1,5 Jahre bei uns fixiert ist und 
euch nicht anderweitig zur Verfügung steht. Zur Bestimmung von Mindestlaufzeit und Zinssatz kann 
zwischen den unten beschriebenen Kreditvarianten ausgewählt werden. Abweichende Kreditbedingungen 
können individuell abgesprochen werden. 

Kreditvarianten zur Auswahl 
Die Höhe des Kredits kann in jeder Variante (außer “Strauß”) frei gewählt werden.  

Direktkredite helfen uns, unser Hausprojekt zu realisieren. 

Name der Kreditvariante Zins  p.a. Mindestlaufzeit 

Bienenelfe 0,0 % Min. 1 Jahr

Kehlchen 0,2 % Min. 2 Jahre

Meise 0,3 % Min. 3 Jahre

Spatz 0,4 % Min. 4 Jahre

Kuckuck 0,7 % Min. 5 Jahre

Elster 1,0 % Min. 6 Jahre

Kranich 1,1 % Min. 7 Jahre

Milan 1,5 % Min. 8 Jahre

Flamingo 1,7 % Min. 9 Jahre

Strauß (erst ab 15.000 Kreditsumme) 2,0 % Min. 10 Jahre

Beispiel: Man könnte die Kreditvariante Kuckuck wählen und 5000€ geben. Dann würde man ein Darlehen 
zu einem Zinssatz von 0,7% und einer Mindestlaufzeit von 5 Jahren geben. Kündigen könnte man frühestens 
nach 5 Jahren und 6 Monate später (Kündigungsfrist) zahlt die Genossenschaft das Darlehen zurück. 



Aktueller Stand und Eckpunkte der Finanzierung des Hausprojekts
Die Gemeinsam Leben Brandenburg e.G. finanziert sich grundsätzlich aus drei verschiedenen Quellen: 
Genossenschaftsanteile der Mitglieder, private Direktkredite und einem Bankkredit. 

Den Hauskauf und erste Planungskosten konnte die Genossenschaft komplett ohne Bankkredit durch die 
Anteile der Genossenschaftsmitglieder und externe Direktkreditgeber*innen finanzieren. Der nächste 
Schritt der Renovierung & Sanierung der Gebäude (insbesondere der Ausbau der Scheune)  wird zusätzlich 
durch einen Bankkredit finanziert. Aktuelle Zinsen für Bankkredite liegen bei knapp 4%, durchschnittliche 
Zinsen der aktuellen Direktkredite liegen bei 0,8 %. Um die hohen Kosten der kommenden Ausbauphase 
stemmen zu können, ist jeder Euro, den wir nicht bei der Bank leihen müssen enorm hilfreich. 

Für eine bessere Transparenz, geben wir Direktkreditgeber*innen auf Anfrage gerne Einsicht in den 
Jahresabschluss der Genossenschaft und unseren Finanzplan.

Risiken 
- Bauphase: Wenn die Kosten aus dem Ruder 

laufen, kann das Projekt mit Verlusten scheitern. 
Hier kommt es auf genaue Planung und 
finanziellen Puffer an. 

- Das Hausprojekt ist abhängig von einer Gruppe 
an Bewohner*innen, die über viele Jahre 
regelmäßig Miete zahlt. Deshalb haben wir viel 
Zeit in die Gemeinschaftsbildung investiert und 
sind nicht von Einzelnen zu stark abhängig.

- Beim Scheitern steht eine Immobilie als 
Sicherheit zum Verkauf. In den Anfangsjahren 
einer Sanierung kann dieser Verkauf Verluste 
bringen. Dieses Risiko wird mit der Zeit kleiner, 
lässt sich aber nicht ausschließen. Direktkredite 
sind von Verlusten besonders betroffen, weil 
zuerst die Schulden bei der Bank bedient werden 
müssen (Rangrücktritt). Genossenschaftsanteile 
werden als letztes bedient. 

Rechtliche Hinweise: 
Nach dem Vermögensanlagengesetz bietet die Gemeinsam Leben Brandenburg eG verschiedene 
Vermögensanlagen an, die aus Nachrangdarlehen mit unterschiedlichen Bedingungen (Zinssatz/Laufzeit) 
bestehen. Im Rahmen der Vermögensanlage werden von der Gemeinsam Leben Brandenburg eG innerhalb 
von 12 Monaten nicht mehr als 100.000,- Euro angenommen. Es besteht daher keine Prospektpflicht nach 
dem Vermögensanlagengesetz („Bagatellgrenze“). Dieses Informationsblatt dient zu Informationszwecken. 
Es stellt weder ein Angebot, noch eine Empfehlung zum Kauf bzw. Verkauf von Finanzprodukten jeglicher 
Art dar.
 

Gemeinsam Leben Brandenburg eG, Alte Dorfstr. 33, 14550 Groß Kreutz (Havel), Webseite
Kontakt für Direktkredite: Theresia (Lilli) Stötzler, gemeinsam-leben2020@posteo.de, 0163-1615463
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Direktkredite helfen uns, unser Hausprojekt zu realisieren. 

Vorteile
+ Direktkredit heißt auch direkter Kontakt zum 

eigenen Geld. Man sieht, was mit dem eigenen 
Geld ermöglicht wird. 

+ Per Newsletter und das jährliche Sommerfest 
besteht kontinuierlicher Kontakt zum Projekt. 

+ Die verschiedenen Optionen bzgl. Zinsen und 
Fristen ermöglichen Flexibilität, wenn es nötig ist 
und berücksichtigen eigene Bedürfnisse und 
unterschiedliche finanzielle Voraussetzungen.

+ Kreditgeber*innen bekommen wahrscheinlich 
mehr Geld, als wenn ihr Geld auf dem Girokonto 
liegen würde.

http://gemeinsam-leben.sandboxtoken.com/
mailto:gemeinsam-leben2020@posteo.de

